
 

30 October 2017 

 

Tiffany Vien 

City of Santa Clara 

Planning Department 

 

 

Hello Tiffany, 

With an appreciation for residential architecture and charming neighborhoods, I was given the 

opportunity to purchase the house at 741 Lincoln Street in December of 2005.  Unmarried, energetic 

and bright eyed, I initially tackled interior projects making it more habitable and comfortable –  sweat 

equity investments.  As a graduate of architecture from UC Berkeley, I purchased the property, 

envisioning it in its former beauty.   

In 2010, my wife and I were married.  With kindred spirits, we dreamt of restoring the home and applied 

for the Mills Act in 2011.  In the following years, our family grew to four and we have little time other 

than raising our family.  My life changed from the original plan.   

Over the years, improvements were made concentrated on enhancing the streetscape, but the majority 

of our efforts have been in maintenance.  With the high costs of construction, the lack of time and 

money, and the need for a total house rebuilding, we have decided to sell the property to an owner that 

has more resources to complete the project.    

Thus far, I have approximately $5,000 in expensed streetscape improvements.  Regarding the rebuilding 

of the house for the Mills Act improvements to endure, the ballpark estimate is $500,000.  I have 

attached the rebuild estimate and receipts for your file.   

Please feel free to contact me with any questions.     

Best regards, 

 

 

 

Grant Takamoto 

 

 

 

 














